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UCHWALA NR XXVIIL/.../26
RADY GMINY IZABELIN

z dnia 30 marca 2026 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Izabelin

Na podstawie Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2) oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15) i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025.
poz. 1153, 1436) uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Izabelin.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Izabelin jest tworzony 1iutrzymywany w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Gminy [zabelin.

3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ oddawane w najem mieszkancom
Gminy Izabelin, ktérzy spetniaja kryteria objete trescig niniejszej uchwaly.

4. 7 mieszkaniowego zasobu gminy nie zostalty wydzielone lokale do wynajmowania na czas trwania stosunku
pracy.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Izabelin;
4) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Izabelin;

5) deklaracji - nalezy przez to rozumie¢ deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji, o ktéorej mowa wart. 21b ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 725);

6) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego,
ustalonych zgodnie z przepisami art. 3 ust. 3-6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

7) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w przepisach
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

8) kwocie najnizszej emerytury - nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowiazujacg kwote najnizszej emerytury
ogloszonej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujaca w dniu weryfikacji wniosku, na
podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1) lit. austawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1749);

9) mieszkaniowym zasobie gminy lub zasobie - nalezy przez to rozumie¢ lokale zdefiniowane
w art. 2 ust. 1 pkt 10) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725);
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10) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725);

11) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie zdefiniowane
w art. 2 ust. 1 pkt 5a) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

12) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art.2 ust. 1 pkt 6) ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. 2 2023 1. poz. 725);

13) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujaca do Gminy z wnioskiem o zawarcie umowy
najmu lokalu.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Umowa najmu lub podnajmu lokalu w budynku stanowigcym mieszkaniowy zaséb gminy moze by¢
zawarta na czas nieoznaczony, jezeli w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia deklaracji dochod
przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekroczyt w gospodarstwie:

1) 175 % kwoty najnizej emerytury — w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 150% kwoty najnizszej emerytury — w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Umowa najmu socjalnego lokalu, w budynku stanowigcym mieszkaniowy zaséb gminy moze by¢ zawarta na
czas oznaczony, jezeli w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia deklaracji dochdod przypadajacy na
jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekroczyt w gospodarstwie:

1) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. 1. Na wniosek najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, Gmina moze udzieli¢
obnizki czynszu najmu przy zastosowaniu kryteriow dochodowych opisanych w ust. 2.

2. Czynsz najmu moze zosta¢ obnizony w przypadku, gdy w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia
deklaracji $redni miesigczny dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy
nie przekroczyt w gospodarstwie:

1) 80 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 40 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizki czynszu udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy poczawszy od nastgpnego miesigca po
pozytywnie rozpatrzonym wniosku o obnizke czynszu. Wysoko$¢ obnizki czynszu wynosi 10 %.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie, na state w lokalu, w ktérym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
5m? powierzchni uzytkowej w gospodarstwie wieloosobowym lub mniej niz 10 m> w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajacym wymogéw pomieszczenia przeznaczonego na staty pobyt ludzi
(ktorego stan techniczny zostat potwierdzony zaswiadczeniem wydanym przez wlasciwy organ w sprawach
budowlanych).
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Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobie, ktora
nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu potozonego wtej samej lub pobliskiej miejscowosci, spetnia
przestanki okreslone w § 3 ust. 1 niniejszej uchwaty oraz dodatkowo spetlnia przynajmniej jeden z ponizszych
warunkow:

1) pozbawiona zostala mieszkania w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innych
zdarzen losowych;

2) osobie zamieszkujacej w lokalach potozonych w budynkach przeznaczonych do rozbidrki w zwigzku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla zdrowia i zycia;

3) ktora podlega przekwaterowaniu z lokali w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
wymagajgcych modernizacji, remontu lub rozbiorki;

4) osobie posiadajacej niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe iw stosunku do ktorej stwierdzono znaczny
stopien niepetnosprawnosci lub catkowita niezdolnos¢ do pracy isamodzielnej egzystencji na podstawie
orzeczenia o niepetnosprawnosci, a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwata na terenie gminy;

5) ktora opuscita placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing zastgpcza w zwigzku zuzyskaniem
pemoletnosci, jezeli wniosek ztozyla nie podzniej niz w terminie 2 lat od opuszczenia placowki lub rodziny
zastepczej, a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwata na terenie Gminy.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje osobie, ktora
nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, a jednoczesnie
spetnia przestanki okreslone w § 3 ust. 2 niniejszej uchwaly oraz dodatkowo spelnia przynajmniej jeden
z ponizszych warunkow:

1) pozbawiona zostala mieszkania w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innych
zdarzen losowych;

2) jest osoba bezdomna, tzn. czasowo lub trwale nie jest w stanie wlasnym staraniem zapewni¢ sobie schronienia
spetniajgcego minimalne warunki pozwalajace uznaé je za pomieszczenie mieszkalne, a ostatnim miejscem
zameldowania byt teren Gminy;

3) ktora podlega przekwaterowaniu z lokali w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
wymagajgcych modernizacji, remontu lub rozbiorki;

4) ktora jest ofiarg przemocy w rodzinie, co potwierdzone jest niebieska kartg lub prawomocnym orzeczeniem
sadowym.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego samego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 7. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ dokonywane zamiany lokali:
1) z inicjatywy najemcy, jezeli:

a) zamiana na lokal o zblizonej powierzchni uzytkowej jest wywotana uzasadniong potrzeba zamiany
lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego;

b) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej — oile uzasadnia to sytuacja rodzinna
najemcy;

¢) celem zamiany jest poprawa warunkow mieszkaniowych poprzez zamiang na lokal o wickszej powierzchni —
o ile uzasadnia to nadmierne zaludnienie w dotychczasowym lokalu;

2) z inicjatywy wynajmujgcego, jezeli:

a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacj¢ inwestycji gminnych, polegajacych na rozbidrce lub
remoncie budynku, badz zmianie sposobu uzytkowania budynku Iub jego czesci;

b) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy;
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¢) zmiany przeznaczenia budynku, w ktérym znajduje si¢ dotychczasowy lokal lub zmiany przeznaczenia
lokalu;

d) zbycia budynku, w ktérym znajduje si¢ dotychczasowy lokal;

e) utraty dotychczasowego lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy w wyniku klgski zywiotowej,
katastrofy lub pozaru.

2. Zamiana lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy, o ktérej mowa wust. 1 pkt 1),
dokonywana jest wylacznie na pisemny wniosek najemcéw i wymaga zgody Wojta Gminy.

3. Wyrazenie zgody na zamiang lokali jest mozliwe po stwierdzeniu, ze:
1) zamiana nie naruszy zasad polityki mieszkaniowej Gminy;

2) najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy uregulowali wszystkie zobowigzania
wynikajace z umowy najmu;

3) najemca nie dokonat zniszczenia lub dewastacji zajmowanego dotychczas lokalu;

4) najemca nie dokonat samowolnej zamiany lokali przed uprzednim wyrazeniem zgody przez Wojta.
4. Zamiana nastepuje poprzez:

1) rozwiazanie dotychczas obowiazujacych uméw najmu;

2) podpisanie protokotéw zdawczo-odbiorczych;

3) zawarcie nowych umow najmu na lokale, ktore wskazane sg we wniosku o ich zamiang;

4) przejecie protokolarne lokali.

§ 8. Nie udziela si¢ zgody na zamiane, jesli w jej nast¢pstwie na jednego cztonka gospodarstwa domowego
przypadatoby mniej niz 5 m? powierzchni tgcznej pokoi albo mniej, niz 10 m?> w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego.

§ 9. 1. Dokonywanie zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego gminy,
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, nastgpuje wylacznie na pisemny wniosek i wymaga zgody
Wojta Gminy.

2. Wyrazenie przez Wojta Gminy zgody na dokonanie zamiany, o ktorej mowa w ust. 1, nastgpuje po
wyrazeniu zgody na zamiang przez wiascicieli, wynajmujacych lub dysponentow lokalu zajmowanego w innych
zasobach, ich najemcow oraz wszystkich 0sob pelnoletnich, zameldowanych w takich lokalach.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, zobowigzana jest do ztozenia wniosku do Urzedu Gminy Izabelin.

2. Whniosek, o ktérym mowa w ust. 1 w szczegdlnosci musi zawierac:
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy,
2) miejsce aktualnego zamieszkania,
3) opis dotychczasowych warunkéw zamieszkania,
4) okreslenie rodzaju lokalu, o jaki si¢ ubiega.
3. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 2 wnioskodawca zalacza:

1) deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji;

2) o$wiadczenie o stanie majatkowym wnioskodawcy oraz wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego;

3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci,
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4) oswiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych zawartych we wniosku, zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r., w sprawie
ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych), w celu
realizacji wniosku;

§ 11. 1. W przypadku, gdy wniosek, o ktdrym mowa w § 10 jest niekompletny lub nie dotgczono do niego
wymaganych dokumentow, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14 - dniowy termin na ich uzupetnienie. Niedotrzymanie
terminu oznacza rezygnacj¢ z ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy.

2. W przypadku usunig¢cia uchybien formalnych we wniosku badz uzupehlienia we wskazanym zakresie
i terminie, za datg¢ zlozenia wniosku przyjmuje si¢ date wptywu uzupetnionego wniosku.

3. Weryfikacja wnioskow przeprowadzana jest w oparciu o nastgpujace kryteria, ktore muszg zosta¢ spetnione
lacznie:

1) kryterium zamieszkania, ktére uznaje si¢ za spetnione, jezeli wnioskodawca zamieszkuje na terenie Gminy
Izabelin;

2) kryterium lokalowe, ktore uznaje si¢ za spelnione, o ile warunki mieszkaniowe wnioskodawcy wymagaja
poprawy;

3) kryterium dochodowe, ktore uwaza si¢ za spelione, o ile zachodza przestanki wskazane w § 3 ust. 1 lub
ust. 2 niniejszej uchwaty.

4. Wojt Gminy przeprowadza wstepng weryfikacje wnioskow pod wzgledem formalnym, a nast¢pnie wnioski
przekazuje do Spotecznej Komisji do Spraw Mieszkaniowych, ktora dokonuje oceny i sporzadza rekomendacjg (w
formie pisemnej) w zakresie spetnienia niezbednych kryteriow kwalifikujacych wnioskodawce do zawarcia umowy
najmu.

5. W przypadku niespetnienia przez wnioskodawce ktoregokolwiek z kryteridow okreslonych w ust. 3 nastepuje
negatywna ocena wniosku.

6. Wnioski po uzyskaniu rekomendacji Spolecznej Komisji do Spraw Mieszkaniowych, przedstawiane sg do
rozpatrzenia Wojtowi, ktéry wpisuje wnioskodawcdéw na listg 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu lub na listg¢ 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, w kolejnosci wynikajacej
z daty ztozenia wniosku.

7. Umieszczenie na li§cie os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub na
liScie 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu nie stanowi zobowigzania Gminy do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy.

8. Przydziat lokali odbywa si¢ wedlug kolejnosci wynikajacej zdaty umieszczenia na liScie 0sob
uprawnionych, w miar¢ dysponowania przez Gmin¢ wolnymi lokalami zuwzglednieniem liczebnosci rodziny
uprawnionego, struktury dostgpnych lokali oraz okre§lonych w niniejszej uchwale zasad pierwszenstwa.

9. Podstawg skreslenia z list osob uprawnionych jest zltozona przez wnioskodawce pisemna rezygnacja
z dalszego ubiegania si¢ o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.

10. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwtocznego zawiadomienia Wdjta o istotnych zmianach majacych
wplyw na realizacj¢ jego wniosku, a w szczegodlnosci informacji o dochodach na cztonka gospodarstwa domowego,
zmiany adresu zamieszkania, struktury rodziny czy zmiany sytuacji mieszkaniowe;j.

11. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony, z mozliwos$cig przedtuzenia na nastepny
okres zgodnie z art. 23 ust. 3 ustawy.

12. Spoteczna Komisja do Spraw Mieszkaniowych sporzadza ipodaje do publicznej wiadomos$ci, poprzez
umieszczenie na okres 30 dni na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Izabelin oraz opublikowanie w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Izabelin corocznej informacji, o ktéorej mowa w ust. 14, w terminie do konca
pierwszego kwartatu kazdego roku za rok poprzedni.
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13. Informacja obejmuje dane o sposobie i zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, w tym
liczbe lokali, liczbe 0s6b znajdujacych si¢ na liscie 0os6b oczekujacych na przydziat mieszkania, liczbe nowych
wnioskow umieszczonych na liscie oraz liczbe wnioskow skre§lonych z listy wraz z przyczyna skre$lenia, liczbe
wnioskow rozpatrzonych pozytywnie, dla ktorych zawarto umowe najmu lokalu Iub najmu socjalnego lokalu, ze
wskazaniem pozycji wniosku na liScie oczekujacych, powierzchni najegtego lokalu, liczby osob nalezacych do
gospodarstwa domowego wnioskodawcy, $redniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego,
zastosowanej zasadzie pierwszenstwa lub innym uzasadnieniem przyznania lokalu poza kolejnoscia, wynikajaca
z listy oczekujacych.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. 1. W razie $mierci najemcy lokalu i pozostania w nim oséb, ktore nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub po opuszczeniu przez najemce lokalu, z osobami pelnoletnimi zamieszkujacymi
w lokalu bez tytutu prawnego, moze zosta¢ zawarta umowa najmu, jezeli:

1) spetniaja kryteria dochodowe okreslone w Rozdziale 2 uchwaty;

2) stale zamieszkiwaty z najemcg do czasu jego $mierci przez okres co najmniej 5 lat (przy czym obowigzek
wykazania wspolnego zamieszkania spoczywa na osobie ubiegajacej si¢ o najem);

3) spetniony jest warunek braku zadtuzenia z tytutu dotychczasowego najmu;
4) lokal utrzymywany jest w nalezytym stanie technicznym.

2. Wniosek o zawarcie umowy najmu nalezy ztozy¢ w Urzgdzie Gminy w terminie dwoch miesiecy, od dnia
kiedy najemca opuscit lokal lub od dnia jego $mierci.

3. W przypadku nieztozenia wniosku w terminie 2 miesiecy od daty $mierci lub wyprowadzenia si¢ najemcy
lokalu, osoby przebywajace w lokalu sg zobowiazane do jego opuszczenia i wydania lokalu Wynajmujgcemu, a ich
pobyt traktowany jest jako bezumowne korzystanie z lokalu.

4. Osoby, o ktérych mowa w ust. 3, uiszczaja Gminie odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych optat
za uzywanie lokalu, jaki optacalby najemca lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Warunki, ktore winien spetnia¢ lokal wskazywany dla osdb niepelnosprawnych musza pozwoli¢ na
swobodng mozliwos¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sa dla nich niezbedne w trakcie korzystania
z lokalu, a w szczegdlnosci dostepu do lokalu, poruszania si¢ po nim oraz korzystania z tazienki i kuchni.

2. Lokal niespelniajacy wymogdw okre§lonych w ust. I moze by¢ wynajety osobie niepetnosprawnej pod
warunkiem, ze zaakceptuje w formie pisemnej propozycje najmu takiego lokalu.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 14. 1. Przeznaczenie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na realizacj¢ zadan,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1214) oraz
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. z 2025 1. poz. 49),
rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Wojta Gminy po uprzednim otrzymaniu rekomendacji Spotecznej
Komisji do Spraw Mieszkaniowych.

2. Czynnos$ci, o ktorych mowa w ust. 1 podejmowane sg na wniosek jednostki organizacyjnej samorzadu
terytorialnego lub jednostki pozytku publicznego.

Rozdzial 10.
Przypisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Izabelin.
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§ 16. Traci moc uchwalta nr XXII/181/17 Rady Gminy Izabelin z dnia 8 lutego 2017 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Izabelin (Dz. Urz. Woj. Maz.
7 2017 r. poz. 2545).

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

Uchwata dotyczy zmiany zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Izabelin 1 ma na celu kompleksowe uporzadkowanie oraz
uaktualnienie obowigzujacych w tym zakresie regulacji. Konieczno$¢ podjecia niniejszej uchwaty
wynika z potrzeby doprecyzowania i dostosowania obowigzujacych zasad do aktualnych przepisow
prawa, zmieniajacych si¢ warunkow spotecznych oraz rosngcych potrzeb mieszkancow. Istotnym
celem projektowanych zmian jest rowniez zapewnienie wigkszej transparentnosci procedur oraz
usprawnienie  procesu podejmowania decyzji w zakresie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym, co w konsekwencji przyczyni si¢ do bardziej efektywnego i racjonalnego
wykorzystania lokali pozostajacych w dyspozycji Gminy Izabelin.

Podstawe prawng podjecia przedmiotowe] uchwaly stanowi art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 725), ktora naktada na rad¢ gminy obowiazek
okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Zgodnie z art. 21 ust. 3 wskazanej ustawy doprecyzowaniu ulegly zapisy uchwaty dotyczace
poszczegolnych zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
W szczegblnosdci, w oparciu o przytoczong podstawe prawng, okreslono wysokos¢ dochodu
gospodarstva domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony oraz najem socjalny lokalu, jak rowniez wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu. Wprowadzone regulacje majg na celu zapewnienie, aby
pomoc mieszkaniowa kierowana byta do osob i rodzin rzeczywiscie znajdujacych si¢ w trudnej
sytuacji materialne;.

Zmodyfikowano takze kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz umowy najmu socjalnego lokalu, uwzgledniajac w
szczegllnos$ci sytuacje zwigzane z niepelnosprawnoscia, przemoca domowa, zdarzeniami
losowymi czy innymi szczegdlnymi okoliczno$ciami zyciowymi. Doprecyzowano ponadto tryb
rozpatrywania 1 zalatwiania wnioskow o najem lokali, w tym wskazano katalog niezbednych
dokumentow, ktére wnioskodawca zobowigzany jest dotaczy¢ do wniosku o najem.
Uszczegdtowiono rowniez warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany osobom z
niepetnosprawnos$ciami, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju oraz
stopnia niepetnosprawnosci. Celem tych regulacji jest zapewnienie adekwatnych warunkow
mieszkaniowych, sprzyjajacych samodzielnemu funkcjonowaniu oraz poprawie jakosci zycia 0sob
wymagajacych szczegdlnego wsparcia.

Projekt niniejszej uchwaly zostat skonsultowany z Organem Nadzoru Prawnego nad
Organami Samorzadow, ktory dokonat oceny jego zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa.
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