Projekt

z dnia 20 stycznia 2026 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWAELA NR ...ccovvuvererrunnee
RADY GMINY IZABELIN
zdnia .....ccooeennnnenn. 2026 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki Nr 205/9, obreb Mosciska.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2025 r.,
poz. 1153 z poézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
Nr 205/9, obr. Mosciska.

§ 2. Granice obszaru objgtego projektem planu miejscowego oznaczone zostaly na mapie w skali 1:1000,
stanowigcej Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Izabelin.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr 7/ /26
Rady Gminy lzabelin

z dnia 27 stycznia 2026 r.
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Legenda :
granica obszaru objetego projektem planu miejscowegg
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Uzasadnienie

Przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego dla dziatki Nr205/9, potozonej przy ul. Sikorskiego, obr.
Mosciska stanowito bedzie realizacje kierunkéw rozwoju gminy, wyznaczong w Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego (dalej: Studium), ktére wskazuje teren dziatki w strefach: M3 -
intensyfikacji zabudowy oraz ZU- zieleni urzadzonej i rekreacyjno - sportowej. Prace nad planem miejscowym
prowadzone begda w kierunku przeznaczenia czgsci dziatki pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca o niskie;j
intensywnosci zabudowy (zgodnie z obecna polityka przestrzenng gminy) oraz zachowania dla pozostalej czgsci
dziatki funkcji Zn - zieleni naturalnej bez prawa zabudowy.

Obecnie dziatka nr 205/9 (pow. 6555 m? grunt niele$ny, wilasno$¢ prywatna), potozona przy drodze
wojewodzkiej ul. gen. W. Sikorskiego objgta jest mpzp z 2004 r. z przeznaczeniem pod nastepujace funkcje:
teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej 4-MN/U (25% dzialki) iteren zieleni naturalnej bez prawa
zabudowy (75% dzialki). Wlasciciel od kilku lat wnioskuje o niewielkie powigkszenie terenu pod zabudowe
jednorodzinng (okoto 900m2-1000m2) kosztem fragmentu terenu zieleni naturalnej, uzasadniajac to potrzeba
budowy domu dla swojej rodziny. Na wniosek wiasciciela zmiana ta zostala uwzgledniona w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w 2022 r. (teren pod zabudowe¢ zwickszono tu do
wysokosci dziatki Nr205/8, naktoérej znajduje si¢ maszt telefonii komorkowej). Daje to mozliwosé
sporzadzenia planu miejscowego uwzgledniajacego powyzsze (plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen
Studium).

Prace nad planem prowadzone beda w oparciu o zapisy Studium oraz z udzialem spoleczenstwa — poprzez
ogloszenia w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen istronach internetowych gminy, atakze konsultacje
spoteczne. Ostateczny ksztatt planu miejscowego zostanie przyjety przez Rade Gminy Izabelin.
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