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Elektronicznie podpisany przez:
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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hornowek, cze$¢ F, Etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024
poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22024 poz. 1130), w brzmieniu obowigzujacym przed dniem 24 wrzesnia 2023 r. w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwata Nr XXXIX/316/21 Rady
Gminy Izabelin z dnia 23 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Hornowek, cze$¢ F, zmieniong uchwata Nr LXXIII/581/23 Rady Gminy
Izabelin z dnia 20 czerwca 2023 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne i ogélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz plan, oktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin, przyjetego Uchwalg Nr LVII/456/22 Rady
Gminy Izabelin z dnia 21 czerwca 2022 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Hornowek, czes¢ F, etap 2, zwany
dalej ,,planem”, obejmujacy dziatki nr ew. 92/20 1 99/1 z obr. ew. 2.0008, Hornowek.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty, oraz
w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do tejze uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

2. Integralna czescig uchwaty sa ponadto:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane
w formie elektroniczne;j.

§ 3. Uzyte w uchwale okres$lenia uzyto w nastgpujacym znaczeniu:

1) powierzchnia biologicznie czynna — czg§¢ powierzchni dziatki budowlanej z gruntem rodzimym,
nie stuzgca dojazdowi lub parkowaniu samochoddéw, z nawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajacy
wieloletnia wegetacje roslin iretencje wod opadowych, jak rowniez powierzchnia zbiornikow i ciekow
wodnych na dzialce. Za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢ w szczegoélnosci parkingdw
i miejsc do parkowania samochodow;

2) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne obowigzujace
przepisy;

3) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub dziatalnosci),
ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi;

4) przeznaczenie terenu podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem przeznaczenie
terenu;
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5) przeznaczenie terenu uzupetniajgce — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym
zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktorego realizacj¢ reguluja ustalenia planu;

6) symbol terenu — symbol literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktéorym
litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu,

7) teren — fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi;
8) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Izabelin;

9) wysokos$¢ zabudowy — dla obiektow innych niz budynki jest to wysokos¢ mierzona od poziomu naturalnej
warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym) do najwyzej potozonego punktu
obiektu.

§ 4. 1. Ustalenia tekstu uchwaty oraz ustalenia rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;

4) symbole literowe okreSlajace podstawowe przeznaczenie terend6w  wyodrgbnionych — liniami
rozgraniczajacymi.

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
2) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;.
§ 6. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w:
1) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
2) granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222;
3) granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215;

4) granicach strefy ochronnej terenu zamknig¢tego stanowigcego kompleks wojskowy w miejscowosci
Hormmoéwek gmian Izabelin szerokosci 100 m.

2. Ochrona obszarow i obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3 zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi lub z odpowiednimi przepisami niniejszego planu.

3. Ochrona obszaru, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz
ustaleniami protokotu Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie ustalenia
strefy ochronnej terenu zamknigtego Resortu Obrony Narodowej stanowigcego kompleks wojskowy
w miejscowosci Hornowek gmina Izabelin.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe dla terenow

§ 7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP1:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zieleni urzadzonej,

b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) ochrona $rodowiska i krajobrazu:

a) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz
w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, wcelu ochrony gleb, wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie
powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢
zanieczyszczen do wod i do ziemi,
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b) ze wzgledu na polozenie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania
przedsiewzigcia na $rodowisko wykazata znaczace negatywne oddzialywanie na $rodowisko Iub
znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000,

c) zakazy, o ktorych mowa w lit. b nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujacym
wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od zakazéw w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

d) ze wzgledu na rozklad przestrzenny terenow przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje si¢
lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu przepisow
0 ochronie srodowiska,

e) na potrzeby przepisow odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku teren nalezy
traktowac jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja: altan o powierzchni zabudowy do
35 m? kazda, placow zabaw, matej architektury, ciaggdw pieszych,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4,0 m,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,1,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) wodociagi:
- realizacja niezbednych urzadzen do celow przeciwpozarowych,
- minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw wodociggowych sieci zbiorczej — 110 mm,
b) kanalizacja:
- minimalna §rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych — 63 mm,
- minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych — 200 mm,
¢) odprowadzanie i zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych:

-wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do ziemi lub urzadzen odwadniajacych
1 zagospodarowac na dziatce wiasnej inwestycji,

- minimalna §rednica nowobudowanych przewodow kanalizacji deszczowej — 200 mm,
d) elektroenergetyka:

- linie energetyczne nalezy realizowac jako kablowe lub napowietrzne,

- stacje transformatorowe nakazuje si¢ realizowac jako wnetrzowe lub stupowe,
€) gazownictwo:

- minimalna §rednica nowobudowanych sieci niskiego ci$nienia — 32 mm,

- minimalna $rednica nowobudowanych sieci $redniego ci$nienia — 40 mm,
f) telekomunikacja — sieci nalezy realizowac jako kablowe lub napowietrzne;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni urzadzone;j,

b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
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2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) ochrona srodowiska i krajobrazu:

a) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz
w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, wcelu ochrony gleb, wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie
powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢
zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) ze wzgledu na polozenie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego zakazuje si¢ lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w przypadku gdy wykonana ocena oddzialywania
przedsigwzigcia na Srodowisko wykazata znaczace negatywne oddzialywanie na $rodowisko lub
znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000,

c) zakazy, o ktorych mowa w lit. b nie dotyczg realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujacym
wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od zakazéw w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody,

d) ze wzgledu na rozklad przestrzenny terendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje si¢
lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska,

e) na potrzeby przepiséw odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku teren nalezy
traktowac jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja: altan o powierzchni zabudowy do
35 m? kazda, placow zabaw, matej architektury, ciagdw pieszych,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4,0 m,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,15,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) wodociagi:
- realizacja niezbednych urzadzen do celow przeciwpozarowych,
- minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw wodociggowych sieci zbiorczej — 110 mm,
b) kanalizacja:
- minimalna $rednica nowobudowanych przewodow tlocznych — 63 mm,
- minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych — 200 mm,
¢) odprowadzanie i zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych:

-wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzaé¢ do ziemi Ilub urzadzen odwadniajacych
i zagospodarowa¢ na dzialce wlasnej inwestycji,

- minimalna §rednica nowobudowanych przewodéw kanalizacji deszczowej — 200 mm,
d) elektroenergetyka:

- linie energetyczne nalezy realizowac jako kablowe lub napowietrzne,

- stacje transformatorowe nakazuje si¢ realizowac jako wnetrzowe lub stupowe,
€) gazownictwo:

- minimalna $rednica nowobudowanych sieci niskiego ci$nienia — 32 mm,

- minimalna $rednica nowobudowanych sieci $redniego ci$nienia — 40 mm,
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f) telekomunikacja — sieci nalezy realizowac jako kablowe lub napowietrzne;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej — poszerzenie ul. Wojska Polskiego;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) ochrona $rodowiska ikrajobrazu - ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 oraz w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215,
w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych 1ipodziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢
utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w taki sposob aby
uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wdd i do ziemi;

4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 5-10 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje calej
szerokos$ci pasa drogowego),

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) wodociagi:

- realizacja niezbednych urzadzen do celow przeciwpozarowych,

- minimalna §rednica nowobudowanych przewodéw wodociggowych sieci zbiorczej — 110 mm,
b) kanalizacja:

- minimalna §rednica nowobudowanych przewodow ttocznych — 63 mm,

- minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw grawitacyjnych — 200 mm,
c) elektroenergetyka:

- linie energetyczne nalezy realizowac jako kablowe lub napowietrzne,

- stacje transformatorowe nakazuje si¢ realizowaé jako wnetrzowe lub stupowe,
d) gazownictwo:

- minimalna §rednica nowobudowanych sieci niskiego ci$nienia — 32 mm,

- minimalna $rednica nowobudowanych sieci $redniego cisnienia — 40 mm,
e) telekomunikacja — sieci nalezy realizowac jako kablowe lub napowietrzne;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Izabelin.
§ 11. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Izabelin.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr ................
Rady Gminy Izabelin
zdnia ....ccoovieenneennen

ustalenia planu

L I granica obszaru objetego planem
I

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

zwymiarowane odlegto$ci okre§lone w metrach;
przeznaczenie terenOw

ZP - tereny zieleni urzadzonej

KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Izabelin

Uchwata Nr LVII/456/22 Rady Gminy Izabelin

z dnia 21 czerwca 2022 r.

z oznaczeniem granic obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Hornowek, cze$¢ F, etap 2

Skala 1:10 000
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DZNACZENIA

El granica gminy Izabslin

Zasady zagospodarowania i uzytkowania obszaréw gminy
Strefy zabudowy

W strefy rozwaju zabudowy

El strefy zabudowy wielofunkcyjneg]
strefy intensyfikacj zabudowy
strafa ochrony zieleni z zabudows

II| strafa przemystowo-ustugowa
Strefy infrastruktury

IEI strefy infrastruktbury gminnej

|:| teren drogi ekspresowej S7
Strefy otwarte

@ strafy zieleni naturalngj

@ strefy zieleni urzgdzonej i rekreacyjno-sportowe;

:: tereny cmentarzy

Pozostate
I:l teren zamknigty
Inne oznaczenie
E rejon lokalizadji ustug centrotwdrczych
Obiekty i obszary chronione

| B chiekt wpisany da rejestru zabytkéw
|: obszary wpisane do rejestru zabytkow

sz ] strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archealogicznych
|I obiekt wpisany da gminnej ewidencji zabytkdw
| % kapliczki wpisane do gminnej ewidencji zabytkaw
[EL..21  obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
E granice Kampinoskiego Parku Narodowego
E granice obszaru Natura 2000 "Puszcza Kampinoska”

i granica chszardw ochrony Scistej

®  pomniki przyrody

Elementy infrastruktury technicznej
droga ekspresowa

| droga wojewodzka
drogi powiatowe
E wiazniejsze drogi gminne
|': gazociag wysokiego cisnienia
I— rurociag naftowy
E linie elekiroenergetyczne nawyzszych i wysokich napiec

& | ujgcia wedy, studnie

2 obszar uzdatniania wody
% obszar zhiornika retencyjno-infiltrujacego "Mokre Laki"

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

- cobszary rozmieszczenia inwestycii celu publicznego
Ee?s ) o znaczeniu lokalnym

|: wazniejsze drogi gminne
@ | ujecia wady, studnie

obszar uzdatniania wody
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Inne oznaczenia
E— —— obszary naletace do Kampinoskiego Parku Naradowego

|0—L granica strefy achronnej terenu zamknigtego
{7 abszar zamierzanego sporzadzenia planu migjscowego
obszar przestrzeni publiczngj

+  miejsca pamiec - pomniki, krzyze nieobjete cchrong

~ obszary rozmieszczenia urzadzenh wytwarzajgcych energie
-z odnawialnych Zrddet energii o mocy zainstalowane|
wigkszaj niz S00kW
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr [X/..../24
Rady Gminy Izabelin
z dnia 22 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hornowek, czesé F, Etap 2

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hornowek, czes¢ F, Etap 2, zostat
wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 28 sierpnia do 20 wrzesnia 2024 r. W wyznaczonym
terminie zgtaszania uwag, czyli do dnia 4 pazdziernika 2024 r., nie ztozono zadnej uwagi.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr IX/..../24
Rady Gminy Izabelin
z dnia 22 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Hornéwek, czes$é F, Etap 2, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130), Rada Gminy Izabelin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22024 poz. 609, z pdzc. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Hornowek, cze$¢ F, Etap 2, nalezagce do zadan wiasnych gminy to:

1) realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi gminne i infrastrukture techniczna;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedtug nastepujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725, z p6zn. zm.), ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2023r. poz. 1270, zpdzn. zm.), ustawy
o samorzadzie gminnym, ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 679) iustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54,
Z pdzn. zm.);

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowanie najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie Prawo
ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy o finansach publicznych przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w Wieloletniej
Prognozie Finansowe;.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych finansowane bgdg z budzetu
gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe] ikanalizacyjne finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 757) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr IX/..../24
Rady Gminy Izabelin

z dnia 22 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Hornéwek, czgs¢ F, etap 2 (zwany
dalej ,,planem” lub ,projektem planu”), zostal opracowany w zwigzku z Uchwalg Nr
XXXIX/316/21 Rady Gminy Izabelin z dnia 23 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hornowek, cze$¢ F,
zmieniong uchwatg Nr LXXIII/581/23 Rady Gminy Izabelin z dnia 20 czerwca 2023 r. Zmiana
uchwaly dotyczyta podziatu planu wsi Hornéwek, czgs¢ F na dwa etapy oraz okreslata granice
obszardow objetych poszczegdlnymi etapami.

Planem objeto dwie dziatki z obrebu ew. 2.0008, Hornéwek, stanowigce wiasno$¢ gminy
(92/20 1 99/1), dla ktorych zachodzi konieczno$¢ zmiany przeznaczenia okre§lonego w
obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Horndowek, Gminy
Izabelin.

Dziatka nr 92/20 potozona jest pomiedzy ulicami Polna, Wojska Polskiego i Dziatkowa.
Natomiast dziatka nr 99/1 zlokalizowana jest przy skrzyzowaniu ulic Dziatkowej 1 Zakatne;.

Na potrzeby opracowania planu dokonano licznych wizji terenowych. Przy pomocy narzedzi
GIS oraz zgromadzonych danych przestrzennych, przeanalizowano stan wtasnosci, ruch budowlany
oraz poddano ocenie uwarunkowania ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe oraz warunki geotechniczne posadowienia
budynkéw. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia 1
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Obszar objety planem potozony jest w: otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222, granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 215 oraz granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego stanowigcego kompleks
wojskowy w miejscowosci Horndwek gmina Izabelin szeroko$ci 100 m. Tereny, ktérych dotyczy
plan zlokalizowane sg poza zasiggiem wystepowania siedlisk chronionych. Ani w granicach planu,
ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja zabytki.

Obszar objety planem potozony jest w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Hornowek, Gmina Izabelin, przyjetego uchwata nr V/25/2003 Rady Gminy
Izabelin z dnia 26 lutego 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 79 poz. 2064).

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu dziatka nr 92/20 zostata przeznaczona pod
tereny zabudowy mieszkaniowe] ekstensywnej jednorodzinnej na gruntach lesnych lasow
ochronnych (A58-MNgy):

1) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZzniacza,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?,

3) powierzchnia wytgczenia gruntow lesnych z produkcji do 20%, nie wiecej jednak niz 500 m?,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 2,5 kondygnacji (10,5 m do kalenicy).
Dzialka nr 99/1 przeznaczona zostala pod teren zabudowy mieszkaniowe] ekstensywnej
jednorodzinnej (A71-MN):

1) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?; w uzasadnionych

przypadkach dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni o nie wigcej niz 10%,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 2,5 kondygnacji (10,5 m do kalenicy).

Aktualne kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin okresla Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przyjete uchwata Nr LVII/456/22
Rady Gminy Izabelin z dnia 21 czerwca 2022 r. (zwane dalej ,,Studium”).

Zgodnie ze Studium obszar obj¢ty planem potozony jest w strefie M1 — rozwoju zabudowy.
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Dla strefy wskazano nast¢gpujace funkcje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca, mieszkaniowo-ustlugowa (ustlugi wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy z wykluczeniem ustug handlu detalicznego powyzej 200 m? powierzchni sprzedazy)
oraz mozliwos$¢ realizacji inwestycji takich jak: parkingi, w tym parkingi ogdlnodostepne, zielen
urzadzona ogolnodostepna (skwery, parki, place zabaw, sitownie plenerowe i inne), zbiorniki
retencyjne, zielen towarzyszaca zabudowie, inne funkcje sluzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkancoOw oraz inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej i1 techniczne;.

W strefie dopuszczono realizacj¢ ustug publicznych, stanowigcych inwestycje celu
publicznego z zakresu:

1) publicznych obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, szkot, domoéw opieki spotecznej,
placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych, obiektow zwigzanych
z dziatalno$cig kulturowa;

2) administracji;

3) obiektéw i1 urzadzen niezbgdnych na potrzeby obronnosci panstwa;

4) infrastruktury i komunikacji (parkingi).

Studium dopuszcza réwniez realizacj¢ uslug komercyjnych jedynie w formie lokali
wbudowanych, towarzyszacych ustugom publicznym, stanowigcym nie wigcej niz 20%
powierzchni uzytkowej budynkow. Na terenie strefy M1 wykluczono lokalizowanie ustug
wolnostojacych z wyjatkiem rejondow lokalizacji ushug centrotworczych, ustug publicznych oraz
ustug sakralnych.

Dla rozbudowywanej i nowej zabudowy ustalono nastepujace wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, mieszkaniowo-ustugowej —
max. 9 m,
b) dla zabudowy ustugowej — max. 10 m,
¢) dla ustug sakralnych dopuszcza si¢ dominanty wysokosciowo o wysokosci do 20 m;
2) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — max. 0,3,
b) dla pozostatej zabudowy — max. 0,4;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — max. 0,4,
b) dla pozostatej zabudowy — max. 0,6;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej w odniesieniu do gruntu
rodzimego:
a) dla dziatek lesnych — min. 70%, z dopuszczeniem innego wskaznika ustalonego w
wydanych decyzjach na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,
b) dla ustug sportu i rekreacji na dziatkach nielesnych — min. 15%,
c¢) dla pozostalej zabudowy na dziatkach nielesnych — min. 40%.
Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium.

Po przeanalizowaniu wszystkich uwarunkowan opracowany zostal projekt planu. Wykonana
na potrzeby planu 1 strategicznej oceny oddziatywania planu na $rodowisko prognoza
oddziatywania na $rodowisko (zwana dalej ,,prognoza 00s$”), zdiagnozowata istniejace lokalnie
problemy ochrony $rodowiska. Prognoza oo$ nie wykazata aby realizacja ustalen planu mogla
negatywnie oddzialywa¢ na obszary Natura 2000. Nie zagraza roéwniez glownym kierunkom
ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego ani celom ochrony przyrody, ochrony warto$ci
kulturowych 1 ochrony krajobrazu.
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Obszar objety planem zostal podzielony na trzy tereny, stanowigce dwie klasy przeznaczenia
terenu. Tereny zajmujace 89,3% powierzchni planu przeznaczone zostaty pod zielen urzadzona.
Teren drogi publicznej klasy lokalnej zajmuje 10,7% powierzchni planu.

Zgodnie z wymogami art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) — zwanej dalej ustawag
o planowaniu, plan zawiera ustalenia w nastgpujacym zakresie:

— przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasad ksztaltowania krajobrazu,
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow,

— granic 1 sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych,

— zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej,

— stawki procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z powodu braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajgcych wprowadzenie takich przepiséw, w
planie nie ustalono:

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw oraz dobr kultury wspodlczesnej, ze
wzgledu na niewystepowanie takich obszaroéw 1 obiektow w graniach planu,

— wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
niewystepowanie takich obszaréw w graniach planu,

— granic i sposobu zagospodarowania obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na
niewystepowanie takich terenéw w granicach planu,

— szczegOlowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, ze wzgledu na objecie
planem dwodch niestykajacych sie¢ ze sobg dziatek ewidencyjnych, ktore przeznaczone zostaty
wylacznie na cele publiczne,

— granic 1 sposobu zagospodarowania krajobrazdéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na
potozenie obszaru planu poza krajobrazami priorytetowymi okreslonymi w audycie
krajobrazowym dla wojewodztwa mazowieckiego,

— szczegoOlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Majac na uwadze cel jaki byl powodem przystagpienia do sporzadzania planu, a takze
jednoznaczne postanowienia Studium, nie brano pod uwagg rozwigzan alternatywnych w zakresie
przeznaczenie terenu i podstawowych wskaznikéw zagospodarowania terenu.

Sporzadzanie planu przebiegato zgodnie z procedura formalno-prawng okreslong w ustawie o
planowaniu, z uwzglednieniem strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko wedtug
przepisow odrgbnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
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srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.).

Po podjeciu uchwatly przez Rad¢ Gminy w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu wsi
Hornéwek, czgs¢ F, w dniu 21 kwietnia 2021 r. w Listach do Sasiada ukazato si¢ ogloszenie, a na
tablicach ogloszen oraz na stronie bip.izabelin.pl - obwieszczenie, informujace o podjeciu uchwaty
oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu wsi Hornowek, czes¢ F.
W wyznaczonym terminie, do 31 maja 2021 r., wplyn¢to 17 wnioskow ztozonych w ramach 4
pism. W zwiazku z podzialem planu wsi Hornowek, czes¢ F, na etapy ostatecznie obszaru planu
dotyczyt 1 wniosek, ktorym wniesiono o wylgczenie mozliwosci realizacji ustug ucigzliwych dla
mieszkancow ul. Dziatkowej, w szczegdlnosci mozliwosci realizacji parkingu. Sporzadzajacy plan
postanowit wniosek uwzglednic.

Pismem z dnia 10 maja 2021 r. Wo¢jt Gminy Izabelin zawiadomil odpowiednie do
opiniowania i1 uzgadniania instytucje o przystgpieniu do sporzadzania planu wsi Hornowek, czes¢
F. Na pismo Wojta odpowiedziato 8 organow, ktore zglosity swoje wnioski.

Pismem z dnia 10 maja 2021 r. Wojt Gminy Izabelin wystgpit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie 0os. W wyznaczonym
terminie nie odpowiedzial zaden z organow. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska przestat
swoje uzgodnienie dopiero 9 lipca 2021 r.

Projekt planu wsi Hornowek, czg¢s¢ F, wraz z prognoza oo$, zostal zaopiniowany przez
Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng. Wydanie opinii poprzedzito posiedzenie
Komisji, ktore odbyto si¢ 23 sierpnia 2022 r. i podczas ktérego czlonkowie komisji zgtosili swoje
uwagi.

W dniu 21 wrze$nia 2022 r. projekt planu wsi Hornéwek, czg$¢ F, wraz z prognoza 0o$
zostal przestany do organow opiniujgcych iuzgadniajacych w celu uzgodnienia oraz uzyskania
opinii. Pig¢ organéw pozytywnie zaopiniowato projekt planu wsi Hornoéwek, czes¢ F, a szes$¢
organdéw postanowito uzgodni¢ ten projekt planu. Postanowieniem z dnia 18 pazdziernika 2022 r.
Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji odmowit uzgodnienia projektu planu wsi
Hornowek, cze¢$¢ F. Organ wskazal, iz w projekcie planu wsi Hornowek, czes$¢ F, nie uwzgledniono
(w odniesieniu do dziatek nr ew. 92/20 i 99/1) ograniczen w zagospodarowania i korzystaniu z
terenéw wynikajacych ze strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowe;.

W zwiazku z nie wystgpowaniem w granicach obszaru objetego zmiang planu gruntéw
rolnych klas I-III, nie zachodzita konieczno$¢ wystgpienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z
wnioskiem o zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. W granicach obszaru
planu wsi Hornowek, cz¢$¢ F, wystepuja grunty lesne stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa. Z tego
powodu w dniu 20 lipca 2022 r. Wojt Gminy wystapil z wnioskiem do Ministra Klimatu i
Srodowiska, za posrednictwem Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego, o wyrazenie zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa na cele nielesne.

Decyzja z dnia 2 czerwca 2023 r. Minister Klimatu i Srodowiska odmoéwit wyrazenia zgody
na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych bedacych wtasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne.

Brak zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne oraz uzgodnienia
Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji staty si¢ przyczyna do podjecia decyzji o
podziale planu wsi Hornowek, cze$¢ F, na dwa etapy oraz o odstgpieniu od sporzadzenia planu
miejscowego dla fragmentu obszaru.

Po podjeciu przez Rade Gminy w dniu 20 czerwca 2023 r. uchwaty Nr LXXIII/581/23 w
sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Hornowek, cze$¢ F, opracowano projekt planu wsi
Hornéwek, cze$¢ F, etap 2, wraz z prognoza 0os,

W dniu 6 listopada 2023 r. Wojt Gminy wystapit z wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego o wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw lesnych niestanowigcych
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wlasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne. Decyzja nr 6/2024 z dnia 16 stycznia 2024 r. Marszalek
Wojewodztwa wyrazit zgode na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na dzialce nr ew. 92/20 na
cele nielesne.

Projekt planu wsi Hornowek, cz¢s¢ F, etap 2, wraz z prognoza oo$ zostaly przestane do Szefa
Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji z prosba o uzgodnienie. Postanowieniem z dnia 30
listopada 2023 r. Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji postanowit uzgodnié projekt
planu wsi Hornowek, czes$¢ F, etap 2.

W dniach od 28 sierpnia do 20 wrze$nia 2024 r. projekt planu wsi Hornowek, czes¢ F, etap 2,
zostal wytozony do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia projektu planu odbyta si¢ publiczna
dyskusja (dnia 10 wrze$nia 2024 r.), na ktérej zostaly oméwione i przedyskutowane z
mieszkancami rozwigzania przyjete w projekcie planu. W wyznaczonym terminie, do 4
pazdziernika 2024 r., do projektu planu nie ztozono zadnej uwagi.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 1 art. 55
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Zapewniono mozliwos¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i1 wnioskéw w
formie oraz terminie okreslonych ww. ustawa.

Sporzadzenie 1 uchwalenie planu jest zgodne z uchwalg nr XXVIII/231/17 Rady Gminy
Izabelin z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin oraz aktualno$ci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Izabelin. Na podstawie
przeprowadzonej analizy i1 oceny aktualnosci stwierdzono, ze wystepujace w planach miejscowych
uchwalonych w latach 1998-2009 niezgodnosci z przyjeta polityka przestrzenng lub wnioskami i
aktualnymi potrzebami mieszkancéw 1 inwestor6w wymagaja sporzadzenia zmiany lub
opracowania nowego planu.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy okreslono
w zalgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty. Uchwalenie planu bedzie miato wptyw na finanse
publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy. Skutki finansowe uchwalenia planu oszacowane
zostaly w prognozie skutkow finansowych.

Zgodnie z wymogiem art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzajacy plan stworzyl dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zalacznik
nr 4 do niniejszej uchwaty.
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